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Tisztelt Képviseli-testiilet!

Letenye Vdros Onkormanyzata Képvisels-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 3. § (1)
bekezdésében, 54. § (1) €s (3) bekezdésében, az 58. §-ban, az 1993. évi LXXVIII. térvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjaban meghatdrozott feladatkorében eljarva alkotta meg az 6nkorményzat tulajdondban
1év0 lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616 rendeletét.

A rendelet tobb alkalommal is modositédsra keriilt, jelenleg a tervezet rendelet médositdsara az
alabbi indokok alapjan keriil sor:

Az EKKOV Kft jelenlegi ligyvezetdje javasolta, hogy a lakdsok bérleti dija 2026. janudr 1-t61
legyen megemelve legaldbb 20 %-kal, mivel nagyon alacsonyan van megallapitva az dsszeg és
a lakasok kotelezd karbantartdsdra sem elégséges. A gardzsokra pedig 15000 Ft/hé Osszeget
javasolt.

A lakdsok bérleti dija utoljara 2024. madrcius 1-vel lett emelve, igy mar idészeri uj dijak
megéllapitdsa, hiszen az ingatlanok bérleti dija orszagosan emelkedtek, és a mar 2024. évben
megallapitott dijak is rendkiviil alacsonyan lettek megéllapitva.

A dijemelést 2026. januar 1-vel javaslom bevezetni, mivel a rendelet tervezetet hirdetmény
Gtjan kozzé kell tenni, hogy az érintettek és érdekképviseleti szervek azt véleményezni tudjék,
valamint igy elégséges id6 4ll rendelkezésre a felkésziilésre és a bérleti szerzédések
modositdsanak elkészitésére. Jogszabdlyi kotelem, hogy dijemelés estén minimum 30 napot
sziikséges megadni a rendelet kihirdetése és hatdlyba 1épése kozott.

Magyarorszdg gazdasagi stabilitdsardl szold 2011.€vi CXCIV. tdrvény 32. § Fizetési
kotelezettséget megdllapito, fizetésre kotelezettek korét bovitd, a fizetési kotelezettség terhét
noveld, a kedvezményt, mentességet megsziintetd vagy korlatozo jogszabaly kihirdetése és
hatalybalépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Javaslat alapjan, figyelembe véve az EKKOV Kft (mint bérbeadd) javaslatat, az 5nkormdnyzati
lakdsok bérleti dija 2026. janudr 1. napjatol az aldbbiak szerint védltozna:

(2) A tényleges fizetend6 lakbér 6sszege a komfortos lakdsok esetében:
a)  Bajesy-Zsilinszky Endre utca 7. szam alatti ingatlanban

ac) szocialis lakbér mértéke: 555 Ft/m2/hd

ab) koltségelvii lakbér mértéke: 620 Ft/m2/hé

ac) piaci alapa lakbér mértéke: 930 Ft/m2/hé
b)  Kossuth utca 15. szam alatti ingatlanban

ba) szocidlis lakbér mértéke: 545 Ft/m2/ho

bb) kéltségelvii lakbér mértéke: 605 Ft/m2/hé

bc) piaci alapt lakbér mértéke: 908 Ft/m2/hé

(3) A ténylegesen fizetend® lakbér Osszege az 6sszkomfortos lakdsok esetében:
a)  Karpati utca 3. szam alatti ingatlanban

aa) koltségelvl lakbér mértéke: 720 Ft/m2/hd

ab) piaci alapu lakbér mértéke: 1.080 Ft/m2/hé
b)  Szabadsag tér 6. szam alatti ingatlanban



ba) szociilis lakbér mértéke: 705 Ft/m2/hé
bb) koltségelvili lakbér mértéke: 725 Ft/m2/hé
bc) piaci alapud lakbér mértéke: 1.090 Ft/m2/hé
¢) Béke utca 22. szam alatti szocidlis bérlakasban a szocidlis lakbér mértéke: 705
Ft/m2/hé”

Az egyes ingatlanokban elhelyezked6 dnkormanyzati lakdsok bérleti dija emelésre keriilt, a
kordbbi lakbér szabdlyozds hatdlyon kiviil lett helyezve, ugyanis kevés szdmu a lakas, és
elhelyezkedésben nincs kiilonbség a telepiilésen beliil. Az emelés a kordbbi lakbér szintjét
vette alapul.

A masik moédositas a kovetkezo lenne:

A rendelet 5. mellékletben felsorolt egyéb nem lakds céljara szolgdld ingatlanok bérbeadodi
feladatait az EKKOV Kft. litja el, amely helyiségek a bérleti dij osszegét az EKKOV Kft a
bérleti szerzodésben rogzitette, ,,a Képviseld-testiilet havi minimadlis 6sszegét az 5. melléklet 3.
pontjdban meghatdrozott gardzsokra 15000 Ft 6sszegben hatdrozza meg.”

A harmadik mddositasi javaslat:
Letenye Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének bizottsdgai neve valtozott, azt sziikséges
volt dtjavitani.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az elbterjesztés megtargyaldsdra €s a rendelet
megalkotasara.

Letenye, 2025. november 20. )
Yt 2t

Vida Laszlo
polgarmester




Letenye Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok és helyiségek bérletének, valamint
elidegenitésének szabalyairol szol6 3/2012. (I11.1.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

[1] Letenye Vdros Onkormanyzata Képviseld-testiilete kiemelt célja, hogy a leheté leghatékonyabb
modon hasznositsa a tulajdonaban 4ll6 6nkormdanyzati bérlakasok bérbeaddsat szem elott tartva az
onkormdnyzat és a bérlok érdekeit egyarant. A hatékony lakdsgazdilkodds egyik alapja az alap bérleti
dijak megfeleld mértékének megallapitdsa.

[2] Letenye Viéros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, az 58. §-ban, az 1993. évi LXXVIIL. torvény 2.
mellékletében kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptdrvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban
Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatarozott feladatkorében eljdrva a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) Az 6nkorményzat tulajdondban 1€v6 lakdsok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabalyairdl sz6lo 3/2012. (II1.1.) dnkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(1) A tulajdonosi és bérbeaddi jogokat a rendeletben meghatdrozottak szerint a Letenye Viros
Onkormdnyzata Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet), a Gazdasdgi Bizottsdg, a
Humdn Bizottsdg, valamint a polgdrmester gyakorolja.”

(2) Az dbnkormdnyzat tulajdondban 1€v6 lakasok €s helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabalyairol sz6lo 3/2012. (II1.1.) dnkormdnyzati rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés [ép:

,(4) Az 5. mellékletben felsorolt egyéb nem lakds céljara szolgdld ingatlanok bérbeaddi feladatait az
EKKOV Kft. ltja el, amely helyiségek a bérleti dij dsszegét a Képviseld-testiilet havi minimalis
Osszegét az 5. melléklet 3. pontjdban meghatdrozott gardzsokra 15000 Ft 6sszegben hatdrozza meg.”

2.8

Az dnkormdanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok €s helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabdlyairdl sz6l6 3/2012. (II1.1.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

(1) A lakdsok bérbeaddsdra a palydzatot a Human Bizottsdg irja ki.”
3.8
Az Onkormdnyzat tulajdondban 1évo lakdsok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének

szabdlyairdl sz616 3/2012. (I11.1.) 6nkormdanyzati rendelet 24/B. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:



(1) Az Ltv. 85/F. § (1) és (2) bekezdése alapjan a lakodingatlan kényszerértékesitése soran az
onkormdnyzatot megilletd elévasarlasi jog gyakorlasdrdl a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a
Képviselo-testiilet dont az alabbi feltételek egyiittes fenndllasa esetén:

a)

b)

c)

d)
e)

a lakdingatlan kényszerértékesitésére a természetes személy tulajdonos, illetve zdlogkotelezett
(tovabbiakban: adds) lakdscéli kolcsonével Osszefiiggésben, az adés gazdasdgi vdlsaghoz
kapcsolddo, elére nem ldthato krizishelyzete kdvetkeztében kertil sor,

az ados kérelmet terjesztett eld a lakdingatlan bérleti jogdnak megszerzése érdekében az
arverési hirdetmény kifiiggesztését, illetve a lakodingatlan értékesitésérél sz6lé irasbeli
értesitésének kézhezvételét kovetd naptol szamitott 15 napon beliil,

az 6nkormdnyzat irasban kotelezettséget vdllal a megvdsdrolt lakdingatlan adds részére — az
Ltv.-ben és e rendeletben meghatdrozott feltétek szerinti — hatdrozatlan idére bérbeaddsarol,

a lakoingatlan vételara a 5.000.000,-Ft-ot nem haladja meg,

az Onkormdnyzat eldvasarldsi jogdval érintett lakdingatlan megvdsdrldsa az onkormdanyzat
koltségvetésében meghatirozott sszeg erejéig torténik.”

4. §

Az onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabdlyair6l sz616 3/2012. (II1.1.) onkormanyzati rendelet 34. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés

1€p:

»34. §

(1) A szocidlis lakbér mértékét az Ltv. 34. § (2) bekezdésében, a koltségelvii lakbér mértékét az Ltv.
34. § (4) bekezdésében, a piaci alapu lakbér mértékét az Ltv. 34. § (5) bekezdésében foglaltak
figyelembevételével kell meghatarozni.

(2) A tényleges fizetendd lakbér 6sszege a komfortos lakédsok esetében:

a)

b)

Bajcsy-Zsilinszky Endre utca 7. szdm alatti ingatlanban
aa) szocidlis lakbér mértéke: 555 Ft/m2/h6

ab) koltségelvii lakbér mértéke: 620 Ft/m2/ho

ac) piaci alapu lakbér mértéke: 930 Ft/m2/ho

Kossuth utca 15. szdm alatti ingatlanban

ba) szocialis lakbér mértéke: 545 Ft/m2/hé

bb) koltségelvii lakbér mértéke: 605 Ft/m2/hé

bc) piaci alapu lakbér mértéke: 910 Ft/m2/hé

(3) A ténylegesen fizetend6 lakbér tsszege az dsszkomfortos lakdsok esetében:

a)

b)

Karpéti utca 3. szdm alatti ingatlanban

aa) koltségelvii lakbér mértéke: 720 Ft/m2/hé

ab) piaci alapu lakbér mértéke: 1.080 Ft/m2/hé

Szabadsdg tér 6. szam alatti ingatlanban

ba) szocidlis lakbér mértéke: 705 Ft/m2/hé

bb) koltségelvii lakbér mértéke: 725 Ft/m2/hé

bc) piaci alapid lakbér mértéke: 1.090 Ft/m2/ho

Béke utca 22. szdm alatti szocidlis bérlakdsban a szocidlis lakbér mértéke: 705 Ft/m2/hé”

5.8



Az onkormanyzat tulajdondban 1évd lakdsok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének
szabdlyairdl szolo 3/2012. (II1.1.) 6nkorményzati rendelet 36. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»(2) A lakbérek feliilvizsgdlatardl késziilo eldterjesztést a Gazdasagi Bizottsdg véleményezi.”
6.8

Hatélydt veszti az onkormdnyzat tulajdondban 1év0 lakdsok és helyiségek bérletének, valamint
elidegenitésének szabdlyairdl sz616 3/2012. (I11.1.) dnkormdényzati rendelet

a) 35.§-a,

b) 2. melléklete.

7.8

Ez a rendelet 2026. janudr 1-jén 1ép hatédlyba.



Altaldnos indokolds

Letenye Varos Onkormdnyzata Képviselo-testilete kiemelt célja, hogy a lehetd
leghatékonyabb mddon hasznositsa a tulajdondban 4ll6 ©nkormdnyzati bérlakdsok
bérbeaddsat szem el6tt tartva az 6nkormdnyzat €s a bérlok érdekeit egyardnt. A hatékony
lakdsgazdilkodds egyik alapja az alap bérleti dijak megfeleld mértékének megallapitasa.

Részletes indokolds

Az 1. §-hoz

A Letenye Viros Onkorményzata Képvisel6-testiilete bizottsdgainak elnevezése véltozott,
ezt szlikséges dtvezetni. Tovdbbd a gardzsok bérleti dija emelésre keriil 15.000 Ft-ra mivel
a piaci drak valtoztak.

A 2. §-hoz

Letenye Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete bizottsdgdnak elnevezése valtozott.

A 3. §-hoz

Letenye Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete bizottsdganak elnevezése véltozott.

A 4. §-hoz

Az egyes ingatlanokban elhelyezked6 onkorményzati lakdsok bérleti dija emelésre keriilt,
atlagosan 20 %-kal a kordbbi lakbérek mértékéhez képest, kivéve a piaci alapiit, a piaci alapi
lakbér a koltségelvii lakbér 150 %-a lesz.

Az 5. §-hoz

Letenye Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete bizottsdganak elnevezése véltozott, azt
sziikséges dtvezetni.

A 6. §-hoz

Az egyes ingatlanokban elhelyezkedd onkorményzati lakéasok bérleti dija emelésre keriilt, a
korabbi lakbér szabdlyozds hatdlyon kiviil lett helyezve, ugyanis kevés szdmi a lakds, és
elhelyezkedésben nincs kiilonbség a telepiilésen beliil. Az emelés a kordbbi lakbér szintjét
vette alapul.

A 7. 8-hoz

Hatdlyba léptetd, zdr6 rendelkezés.



El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotdsrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime: Letenye Vidros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
........... 72025, (............) Onkormdnyzati rendelete az onkormdnyzat tulajdondban 1évd lakdsok
és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabdlyairol szolo 3/2012. (1L 1.)
onkormdnyzati rendelet modositdsdrol

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: lakbérek emelése gondor okozhat egyes bérléknél annak
ellenére, hogy a dij még igy is a piaci drak alatt van. A hatdlyba lépés késdbbi iddpontja
lehetdséget ad a felkésziilésre mind a bérbe vevd, mint a bére ado részére.

Koltségvetési hatasa: Az iizemeltetés megemelkedett kéltségei (karbantartds, feliijitdsok) mdr
tillhaladtdk a bevételeket. A bérleti dij bevétele emelkedik az fordithaté karbantartdsra, és a
felijitdsi tervben megjelolt célokra. A forrds dsszege igy emelkedik és finanszirozhatobbak
lesznek a kiltségek.

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: Nincs.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: bérleti szerzodések modositdsa.

Egyéb hatasa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: a jelentds dremelkedések miatt bekovetkezett

likviditdasi gondok enyhitése, a folyamatos karbantartds, feliijitdsok finanszirozhatésdgdnak
biztositdsa

A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: A lakdsok folyamatos
karbantartdasdnak, feliijitasanak elmaraddsa, ennek kovetkeztében dllagromlds.
A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

- személyi: Nem igényel tovdbbi személyi feltételeket.

- szervezeti: Nem igényel szervezeti vdltozdst.

- targyi: Rendelkezésre dllnak.

- pénziigyi: Rendelkezésre dllnak.



Bizottsdgi eloterjesztés kiegészitése

Humdn Bizottsdg

Letenye Viros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének az Onkorményzat Szervezeti és
Mikodési Szabdlyzatarol szolé 9/2023. (IV.28.) nkormdnyzati rendelete 8. melléklete alapjan

1. Humaén és Ugvyrendi Bizottsag:

1.2. Allast foglal:

1.2.2. az 6nkormanyzati rendelet és hatdrozat- tervezet jogszerliségérol,

1.7. Véleményezi:

1.7.1. jogi szempontbdl a képviselo- testiilet elé keriilé dnkormdnyzati rendelet-tervezeteket,
alapitd okiratokat, megallapodasokat, szerz6déseket

Hatarozati javaslat

Letenye Varos Onkormdnyzata Képviselé-testiilete Human Bizottsdga javasolja elfogaddsra
Letenye Védros Onkorményzata Képviselé-testiilete részére az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé
lakdsok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl sz616 3/2012. (111. 1.)
onkormdnyzati rendelet médositdsat az eldterjesztésnek megfeleléen.

Megbizza az elntkot, hogy a dontést ismertesse a soron kovetkezo képviselo-testiileti iilésen.
Felel6s: Mezriczky Istvan elnok

hatdrido: soron kdvetkez6 képviselo-testiileti {ilés

Gazdasagi Bizottsag

2.2. Ellenérzi:

2.2.1. az dbnkorményzat vagyondval torténd gazdalkodasat,

2.2.2. a Képviselo-testiilet pénziigyekkel dsszefliggd dontéseinek végrehajtasat,

2.4. Megtargyalja:

2.4.3. az 6nkormanyzati vagyont érintd eldterjesztéseket.

2.5. Véleményezi:

2.5.4. - az Onkormdnyzat tulajdondban 4116, az értékesitésre kijelolt lakds forgalmi értékét, a
lakbérek feliilvizsgalatardl szolo elterjesztést,

Hatarozati javaslat

Letenye Viros Onkormanyzata Képviseld-testillete Gazdasagi Bizottsiga javasolja elfogaddsra
Letenye Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete részére az onkormanyzat tulajdondban 1év
lakasok és helyiségek bérletének, valamint elidegenitésének szabalyairdl szolé 3/2012. (I11. 1.)
onkormdnyzati rendelet modositdsdt az eldterjesztésnek megfelelden.

Megbizza az elndkot, hogy a dontést ismertesse a soron kovetkezd képviseld-testiileti tilésen.
Felelés: Somogyi Tibor elnok

hatdrid6: soron kovetkezd képviseld-testiileti tilés



